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03 Projectomschrijving

Bestaand Babylon

Naast het Centraal Station van Den Haag staat het verzamelgebouw Babylon. In dit in 1978 opgeleverde
verzamelgebouw bevinden zich in hoofdzaak drie functies; een winkelcentrum op de begane grond en 1°
verdieping met daarop 12 verdiepingen kantoren en in een van de hoeken van het complex een hotel van
totaal 10 verdiepingen. Onder het gehele gebouw bevindt zich een twee laagse parkeergarage.

Babylon Den Haag BV is eigenaar van het complex.

Het totaal van ca. 58.000 m2 bruto vloer oppervlak is als volgt over de functies verdeeld

Parkeergarage: ca. 13.500 m Winkelcentrum: ca. 9.600 m
Hotel: ca. 9.000 m? Kantoren: ca. 21.300 m?
Overige: ca. 4.600 m?

Bestaande situatie Babylon en aangrenzende omgeving

Nieuw onfwerp Babylon

Het bestaande Babylon wordt gehandhaafd en gerenoveerd waarbij programma wordt toegevoegd door het
bestaande complex te omarmen met kantoorvleugels van 10 en 11 verdiepingen en op twee hoeken
woontorens te projecteren van 100 respectievelijk 140 m' hoog. Tevens worden de twee onderste lagen
uitgebreid voor commerciéle doeleinden.

Het totaal aan toegevoegde m? bruto vioer opperviak is ca. 89.000 m2 waarbij een deel van de bestaande
m? gesloopt moet gaan worden.

Deze ca. 89.000 m? is als volgt over de functies verdeeld:

Commercieel: ca. 5.000 m
Kantoren: ca. 34.000 m?
Wonen: ca. 50.000 m?
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02 De hoteloverbouwing

Om te komen tot de eerste aanvulling op het bouwveiligheidsplan met betrekking tot de hoteloverbouwing
hebben meerdere overleggen plaatsgevonden tussen Babylon Den Haag (BDH), de Eden Hotel Group
(EHG) en Bouwcombinatie New Babylon (BCNB). Deze overleggen hebben geleid tot diverse stukken die
terug te vinden zijn in deze eerste aanvulling op het bouwveiligheidsplan.

De EHG en BCNB hebben onderling een overlegstructuur afgesproken, alsmede de verantwoordelijkheden
vastgelegd. Het getekende document “Afspraken tussen BCNB en EHG” d.d. 02-04-2008 is als bijlage BL-02
toegevoegd aan dit document.

Ook met de Installatie Combinatie New Babylon (ICNB) is overleg gevoerd omtrent de aanpak van de
hoteloverbouwing. De installaties dienen immers grotendeels door te functioneren, aangezien het Babylon
hotel geheel of gedeeltelijk blijft door functioneren tijdens diverse werkzaamheden. Het werkplan
Hoteloverbouwing d.d. 22-01-2008 van de ICNB is terug te vinden als bijlage BL-09. De Brandveiligheid
Installaties Hoteloverbouwing d.d. 04-04-2008 is terug te vinden als bijlage BL-10.

Tenslotte heeft op 26 maart 2008 een bespreking plaatsgevonden tussen Dienst Stedelijke Ontwikkeling
(DSO), de brandweer, EHG, ICNB en BCNB. Het verslag van deze bespreking is aan deze eerste aanvulling
op het bouwveiligheidsplan met betrekking tot de hoteloverbouwing toegevoegd als bijlage BL-01.

03 Consequenties werkzaamheden in en rond Hotel Babylon

Werkzaamheden betreffen aanpassingen op de 1° verdieping en begane grond. Hotel functloneert gewoon
door met uitzondering van de conferentiezalen. De grote conferentiezaal zal ca. 3 weken niet of nauwelijks
verhuurd kunnen worden. De kleine conferentiezalen zijn per zaal gedurende 1 week niet te gebruiken. Na
plaatsing van de tijdelijke wanden zijn de conferentiezalen verkleind. Deze situatie blijft zo tot en met januari
2009. De planning is bijgevoegd als bijlage BL-03.

Naar aanleiding van de definitieve berekeningen van de steiger voor de V-kolommen dienen er toch nog een
6-tal stempels in de bar en in de entreehal van het hotel geplaatst te worden. Dit buiten de wand om die
inmiddels in de bar is geplaatst ten behoeve van een van V-kolommen. De stempels zullen ca. week 16 —
2008 geplaatst worden.

Opbouw torenkraan bouwdeel H
De opbouw van de torenkraan zal plaatsvinden vanaf donderdag week 17-2008 (24 april). Het betreft 2
dagen met hijsbewegingen met een uitloop naar zaterdag en een dag inregelen.

Dag 1;

De mast van de kraan wordt opgebouwd. Hiermee wordt 's morgens vroeg gestart.

Het bovenste mastdeel en de spits dienen gehesen te worden na 11.00 uur, aangezien de veiligheidszone
van deze twee delen de hotelkamers op de hoek van het hotel raken, zie bijlage BL-04 tekening H - kraan 01
d.d. 03-03-2008. Het kleine deel van deze hoekkamers dat in de veiligheidszone valt, zal bij uitloop van de
werkzaamheden zonodig 's avonds worden afgezet. Wanneer het inhijsen van deze twee onderdelen
desondanks niet meer lukt op de eerste dag, zullen deze op dag 2 ingehesen worden. Tevens dient voor alle
hijsbewegingen een deel van de keuken en de bar afgezet te worden.

Dag 2;

De gieken worden voorgemonteerd en ingehesen. Het inhijsen van de gieken heeft geen relatie met de
hotelkamers, wel dient een deel van de bar en de keuken op de eerste verdieping afgezet te worden, zie
bijlage BL-04 tekening H — kraan 02 d.d. 03-03-2008. Dag 2 valt op vrijdag 25 april. Op deze dag kan een
deel van de bar vanaf ca. 13.00 uur 's middags niet meer afgezet te worden, in verband met verhuring. De
hijswerkzaamheden dienen dan ook vanaf dit tijdstip gestopt te worden. Wanneer het inhijsen nog niet
gereed is, dienen de hijswerkzaamheden op zaterdag 26 april afgerond te worden.
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04 Opbouw 4 kolommen t.b.v. hoteloverbouwing

Consquenties in de kelder
Hijsbewegingen hebben op de -2 vioer geen consequenties voor het hotel, aangezien de veiligheids-zones

geen raakvlak hebben met hotelruimten. Zie bijlage BL-05 tekening H — verdieping -2 d.d. 26-03-2008.

De veiligheidszones op de -1 vloer hebben wel raakvlak met diverse hotelruimten. Toch behoeven deze
ruimten ten tijde van hijsbewegingen niet ontruimt te worden. Dit is realiseerbaar doordat gesteld kan worden
dat ten tijde van een valbeweging de -1 laag niet bereikt zal worden. Wanneer een onderdeel valt zal dat
onderdeel eerst door de steiger en een of meerdere vionders, dan door de 2° verdiepingsvloer, de 1°
verdiepingsvloer en ten slotte door de begane grondvloer heen moeten vallen om tenslotte de -1 laag te
bereiken. Al deze lagen tezamen vormen voldoende buffer om de veiligheid op de -1 laag te garanderen.

Consequenties op de begane grond
Bij hijsbewegingen t.b.v. de V-kolom op de hoek KJ-plein en Bezuidenhoutseweg dient het kantoorpersoneel

dat zich op de begane grond bevindt gewaarschuwd te worden, zodat zij het kantoortje kunnen verlaten.
Tevens dient een deel van de entreehal afgezet te worden, in ieder geval ten tijde van een hijsbeweging. Zie
bijlage BL-05 tekening H — verdieping 0 d.d. 26-03-2008. Uitgangspunt is dat het hotel gewoon door kan
functioneren.

Consequenties op de 1° verdieping
De veiligheidszones van alle kolommen hebben consequenties voor diverse hotelruimten. In de keuken

zullen ten tijde van hijsbewegingen delen moeten worden afgezet. Hetzelfde geldt voor een deel van de bar
aan weerszijden en een deel van de grote converentiezaal. Voor de kleine converentiezalen geldt dit niet;
deze ruimten zijn reeds volledig afgezet ter plaatse van de geldende veiligheidszones. Uitgangspunt is dat
het hotel gewoon door kan functioneren. Zie bijlage BL-05 tekeningen H — verdieping +1 en

H - verdieping +1 / wanden beiden met d.d. 26-03-2008.

Consequenties verdiepingen 2 t/m 9
Zie bouwveiligheidszones in de diverse faseringen achter de tabbladen in dit plan voor de verdiepingen

2 t/m 9. De tijdstippen aangegeven op elke bladzijde van de faseringen klopt inmiddels niet meer helemaal.
De planning V- en [J-kolommen hotel overbouwing d.d. 19-03-2008, zie bijlage BL-11, is wel actueel, evenals
het overzicht Kamers out of order i.v.m. (kolommen) hoteloverbouwing d.d. 02-04-2008, zie bijlage BL-06 dat
hierop is aangepast.

Hijsbewegingen t.b.v. de kolommen nooit over het hotel, maar bij de desbetreffende kolom. Aan het einde
van fase 10 en 11 komen de veiligheidszones te vervallen t.b.v. de kolommen. De werkzaamheden aan de
kolommen zijn dan immers gereed. De steigers zullen echter blijven staan totdat het buitenplafond medio
januari 2009 is gerealiseerd.

In de weekenden vinden geen hijsbewegingen plaats, waardoor de kamers gedurende 3 nachten veilig zijn.

Wel staan de steigers voor de ramen. Weekenden beginnen vrijdagmiddag om 15.00 uur en eindigen
maandagochtend om 11.00 uur.

05 Uitvoeringsschema hoteloverbouwing d.d. 08-02-2008, bijlage BL-07

Regel 4-5-6-12-13

Vervangen koeling wk 10 tot half wk 20. Koeling is buiten bedrijf vanaf week 14 tot half week 20. Voor het
vervangen van de koeling hoeft het hotel niet gesloten te worden. Aantal hijsbewegingen benodigd +
bouwvakkers via de goederenlift (t/m 9° verdieping, daarna met de trap naar de techniekruimte op de 10°
verdieping) van het hotel naar boven. Materiaal dient ingehesen te worden aan “de achterzijde” van het
hotel. De kamers aan de zijde van de hijsbewegingen dienen leeg te zijn ten tijde van de hijsbewegingen. De
hijsbewegingen kunnen plaatsvinden tussen 11.00 uur en 15.00 uur. Uitgangspunt is dat dan de kamers toch
leeg zijn. Werkzaamheden op het dak bevinden zich niet aan de zijde van de Bezuidenhoutseweg. Hierdoor
kan de ingang en daarmee ook beide vluchtwegen van het hotel zonder maatregelen in gebruik blijven. Zie
bijlage BL-08 tekening 3801-BV-HO01 d.d. 31-03-2008.
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Regel 18
Asbest verwijderen uit schacht. Betreft bovenste verdieping. Op desbetreffende verdieping dienen geen

mensen aanwezig te zijn, aangezien een van de viuchttrappenhuizen wordt afgesloten. Op de overige
verdiepingen wordt de schacht afgeschermd, maar kan het trappenhuis blijven functioneren.
Werkzaamheden duren ca. 3 dagen en kunnen vanaf heden worden ingepland. Hotel hoeft hiervoor niet
meer gesloten te worden! Voorwaarde is wel dat de bestaande gasleiding niet uit de schacht wordt
verwijderd.

P.S. Wanneer het hotel wil dat de rest van de schacht, dan zou dit in de eerste hotelsluiting kunnen. Dit zou
dan een opdacht van het hotel rechtstreeks aan BCNB worden. Dus geen sluiting meer in week 19, in
tegenstelling tot de planning.

Regel 14-15-16-17

Week 19 tot aan hotelsluiting — werkzaamheden op het dak in combinatie met sloopwerk. Voor het
vervangen van de installaties hoeft het hotel niet gesloten te zijn. Aantal hijsbewegingen benodigd +
bouwvakkers via de lift van het hotel naar boven. Materiaal dient ingehesen te worden aan “de achterzijde”
van het hotel. De kamers aan de zijde van de hijsbewegingen dienen leeg te zijn ten tijde van de
hijsbewegingen. De hijsbewegingen kunnen plaatsvinden tussen 11.00 uur en 15.00 uur. Uitgangspunt is
dan dat de kamers toch leeg zijn. Werkzaamheden bevinden zich deels aan de zijde van de
Bezuidenhoutseweg. Hierdoor dienen maatregelen getroffen te worden om de ingang en beide viuchtwegen
te garanderen. Aangezien er geen hijsbewegingen plaatsvinden aan deze zijde kan er gewerkt worden met
doorloopcontainers die afdoende veilig gemaakt zijn om klein vallend materiaal en materieel tot 5 kg op te
kunnen vangen. De opbreekvergunning dient voor deze situatie aangepast / uitgebreid te worden. Zie bijlage
BL-08 tekening 3801-BV-HO02 d.d. 31-03-2008.

Regel 20 t/m 26
Hotel gesloten. Bouwplaats kan iets vergroot worden, doorloopcontainers kunnen eventueel tijdelijk aan de

kant.

Regel 27 t/m 32 en 35 t/m 38
Hotel in de weekenden gesloten; vrijdagochtend om 11.00 dient het hotel volledig leeg te zijn en dient er

overdracht plaats te vinden. Er wordt op vrijdag (van 11.00 uur tot ca. 20.00 uur) 8 uur gewerkt en op
zaterdag 8 uur gewerkt. Zo nodig is er een uitloop mogelijk naar zondag. In principe vindt er zaterdag aan
het eind van de dag weer overdracht plaats naar het hotel, die vervolgens op zondag het hotel (de kamers)
schoon kan maken en vanaf maandagochtend weer gasten kan ontvangen.

Hijsbewegingen vinden plaats in de weekenden. De wapening dient ook in de weekenden op de vioeren
gelegd te worden. Door de weeks kan de vlechter zijn werkzaamheden doen en kan er met een pompwagen
gestort worden. Aangezien er door de week geen hijsbewegingen plaatsvinden kan er gewerkt worden met
doorloopcontainers die afdoende veilig gemaakt zijn om klein vallend materiaal en materieel tot 5 kg op te
kunnen vangen.

Vrijdag 28 november 2008 t/m vrijdag 23 januari 2009
Hotel gesloten. Bouwplaats kan iets vergroot worden, zeecontainers kunnen tijdelijk aan de kant. Aan het

eind van deze periode dienen steigers V-kolommen afgebroken te zijn en zo mogelijk ook de steigers t.p.v.
de rechte kolommen.

Maandag 26 januari 2009 t/m vrijdag 27 februari 2009.
Een paar laatste hijsbhewegingen naar het dak van bouwdeel H. Hotel hoeft niet gesloten te zijn en

voorzieningen aan de Bezuidenhoutseweg zijn niet nodig, aangezien hijsbewegingen tussen 11.00 uur en
15.00 uur plaats kunnen vinden via “de achterzijde” van het hotel. Zie tekening 3801-BV-HO01.

Maart 2009
Schakeltijden benodigd van 1x een paar uur t.b.v. omzetten stroom naar nieuwe trafo in de kelder.

Zomer 2009

Verbouwing begane grond en 1° verdieping. Werkzaamheden dienen gefaseerd uitgevoerd te worden.
Exacte omvang (evt. wensen hotel) dienen nader bepaald te worden. Werkzaamheden vinden niet plaats in
de bouwvak. Werkplan nader te maken. Uitgangspunt is dat hotel door kan functioneren, wel met
beperkingen op de begane grond en eerste verdieping.
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06 Veilige marge i.v.m. uitloop

Om te voorkomen dat kamers langer leeg dienen te blijven dan gepland zijn er marges ingebouwd in de
planningen die betrekking hebben op werkzaamheden rondom het hotel.

Ten tijde van de opbouw van de kolommen kunnen wekelijks vanaf maandagochtend 11.00 uur tot
vrijdagmiddag 15.00 uur hijswerkzaamheden plaatsvinden. Mocht het nodig zijn kan er van maandag tot en
met donderdag worden overgewerkt. Op deze wijze kunnen de kamers ten alle tijden op vrijdagmiddag weer
worden vrijgegeven.

In de maanden oktober en november 2008 zal BCNB op de vrijdagen werken vanaf 11.00 uur en gedurende
de zaterdagen. In de planning is op 16 werkuren per weekend gerekend en soms zelfs maar op 8 uur i.v.m.
onwerkbaar weer. Zonodig kan er op de zaterdagen langer worden doorgewerkt en kan er op zondag
gewerkt worden. In basis wordt het hotel zaterdag aan het eind van de werkdag weer vrijgegeven, zodat er
op zondag schoongemaakt kan worden in het hotel. (Hier is op vrijdagochtend geen tijd meer voor). Pas op
de maandagen zullen er weer gasten worden ontvangen in het hotel.

Op deze wijze kan BCNB de werkzaamheden conform planning uitvoeren en komt de eindoplevering van het
hotel niet in gevaar.

07 Constructieve relaties

Ten tijde van het inhijsen van de staalconstructie (wordt in één keer gehesen) dienen de vier kolommen
waarop de staalconstructie rust te zijn gestort en uitgehard. Tevens dient de ruwbouw van bouwdeel H
tenminste tot en met de 10° verdieping en liever nog t/m de 11° verdieping gereed te zijn. De staalconstructie
dient afgeschoord te worden tegen de ruwbouw van dit bouwdeel H.

08 Hijsbewedgingen boven ingang

Een aantal hijsbewegingen vinden plaats boven de ingang van het in gebruik zijnde kantoor B, waar het
bouwgerelateerde personeel zich bevindt. Om de veiligheid van het bouwgerelateerde personeel te kunnen
garanderen zal de uitvoering tevens communiceren met de aanwezige beveiliging. De ingang zal afgezet
worden door de beveiliging en auto’s zullen worden tegengehouden.

Ballast Nedam Boele & van Eesteren
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09 Bijlagen

Bijlage nr Tek. Nr Omschrijving Datum

BL - 01 Verslag Bespreking in Hotel Babylon 26-03-2008
BL - 02 Afspraken tussen BCNB en Eden Hotel Group 02-04-2008
BL - 03 Planning Werkzaamheden in hotel t.b.v. kolommen 11-01-2008
BL - 04 H-kraan-01/02 BV-zones ten tijde van opbouw kraan H 03-03-2008
BL - 05 H-verdieping -2 t/m +1 BV-zones ten tijde van opbouw kolommen 26-03-2008
BL - 06 Overzicht kamers out of order i.v.m. (kol.) hoteloverb. 02-04-2008
BL - 07 Planning Uitvoeringsschema hoteloverbouwing 08-02-2008
BL - 08 3801-BV-H01/H02 BV-zones t.b.v. werkzaamheden op dak hotel 31-03-2008
BL - 09 ICNB Werkplan Hoteloverbouwing installaties 22-01-2008
BL-10 ICNB Brandveiligheid installatie hoteloverbouwing  04-04-2008
BL - 11 Planning V- en []-kolommen hoteloverbouwing 19-03-2008

Inclusief bijbehorende bouwveiligheidszones
Ballast Nedam Boele & van Eesteren
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Bouwcombinatie
New Babylon

Overleg Bespreking hotel Babylon
Datum bespreking 26 maart 2008
Locatie Hotel Babylon

Datum opgemaakt 04 april 2008

Aanwezig V. Hilhorst DSO
M. Waasdorp DSO
C. Smits Brandweer Den Haag
J. Kuijt EHG
S. Broers EHG
D. Frank EHG
L. Lagendijk ICNB
B. Ostermeijer BCNB
S. Hoogervorst BCNB
Onderwerp Actie Gereed
0. Inleiding

Naar aanleiding van de werkzaamheden in en rondom het Babylon hotel is een
concept bouwveiligheidsplan hoteloverbouwing ingediend bij DSO. De opmerkingen
van DSO op dit concept zijn nader uitgewerkt en zullen besproken worden. Van
belang is dat partijen op de hoogte zijn van de inhoud van het BV-plan hotel-
overbouwing en zich hieraan conformeren.

Brandveiligheid

1.1 De brandweer heeft tot op heden alleen het stuk “brandveiligheid installaties
hoteloverbouwing” ontvangen en heeft daardoor geen overzicht van de komende
werkzaamheden met betrekking tot de hoteloverbouwing. Gesteld kan echter
worden dat zolang het Babylon hotel geheel of gedeeltelijk in gebruik is, zal worden
voldaan aan de huidige regelgeving. De installaties m.b.t. brandveiligheid zullen
door functioneren zolang het hotel geheel of gedeeltelijk open is. Tevens worden de
bestaande vluchtwegen gegarandeerd.

1.2 De brandmeldinstallatie is adresseerbaar. Hierdoor is het mogelijk de brandmelders
in de techniekruimte uit te schakelen. Dit zal gebeuren direct voordat het dak van
de bestaande techniekruimte wordt verwijderd. Nadat het dak is verwijderd is de
techniekruimte niet langer een besloten ruimte, waardoor rookdetectie /
doormelding niet langer benodigd is.

Voordat het dak eraf gaat en er wel al gewerkt wordt in de technische ruimte zullen
de brandmelders zonodig overdag worden uitgeprogrammeerd om valse
doormeldingen te voorkomen en 's avonds weer worden ingeprogrammeerd.
Overdag kan gebruik worden gemaakt van de handbrandmelder die direct naast de
60 min. deur naar het trappenhuis zal worden aangebracht.

1.3 De brandscheidingen dienen intact gehouden te worden. Werkzaamheden in de
technische ruimte zullen plaatsvinden met de 60 min. brandwerende deur dicht.

14 Vluchtroutes blijven volledig gehandhaafd zolang het hotel geheel of gedeeltelijk
open is.

1.5 De overdruk in het bestaande trappenhuis is volgens de huidige regelgeving niet
meer benodigd. Het hotel wil de installatie echter intact houden omdat een aantal

Boele & van Eest
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| Bouwcombinatie
| New Babylon

Onderwerp Actie

Gereed

touroperators dat eisen. Om deze reden zal de overdrukinstallatie intact worden
gehouden.

& Opmerkingen DSO

2.1 In de dagelijks in te vullen checklist / protocol ontbreken kolommen waarin per
afgezet of vrijgegeven gebied getekend kan worden op het van toepassing zijnde
tijdstip. Het gaat juist om het aftekenen door BCNB en EHG op die exacte
momenten, zodat altijd exact duidelijk is wie verantwoordelijk is. De stukken zullen
hierop worden aangepast.

22 DSO vraagt zich af of de EHG op de hoogte is van het gestelde in het
“Bouwveiligheidsbeleid” van de gemeente Den Haag d.d. 31 januari 2006 en laatst
gewijzigd d.d. 10 mei 2006 en het Bouwveiligheidsplan m.b.t. New Babylon d.d. 01-
05-2007. De EHG geeft aan op de hoogte te zijn van de stukken en conformeert
zich hieraan.

2.3 DSO geeft aan de leidingen en kanalen voldoende gebeugeld dienen te zijn nabij  ICNB
brandwerende afdichtingen. Wanneer dit niet het geval is zal de brandwerende
afdichting niet naar behoren kunnen functioneren. Afgesproken wordt dat de
situatie met name rondom de schachten inzichtelijk zal worden gemaakt en dat er
zonodig beugels bijgeplaatst zullen worden.

Opmerking gemaakt in deze bespreking zijn in het definitieve bouwveiligheidsplan
hoteloverbouwing verwerkt.

Ballast Nedam Boele & van Eesteren
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Torenkraan H - hoogte glek 60 m
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Bouwcombinatie New Babylon "
Get. : Rio
Datum :  03-03-2008
Weziging
Postbus 285 Telofoon 070-3150850 A B
2501CGDenHasg  Telofax 070 - 3150051 c: D:

prosec:  Babylon TEKENING NR.:
senamina:  Bouwveiligheidszone - Bouwdeel H H - Kraan 02
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EXENING NR.:

provecT:  Babylon
senamine:  Bouwveiligheidszone - Bouwdeel H




